Pracownicza Spotdzielnia Mieszkaniowa Tychy, 28.03.2023r.
»Stelia”

Ul. Hierowskiego 29

43-100 Tychy

Zalacznik nr 1
do sprawozdania finansowego
za 2022r.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
za rok 2022

1. Nazwa Spéldzielni i siedziba:
Pracownicza Spoéldzielnia Mieszkaniowa »STELLA”, Tychy, ul. Hierowskiego 29.

2. Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spétdzielni:
- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami whasnymi lub dzierzawionymi,
- wykonywanie rob6t budowlanych zwigzanych z wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
1 niemieszkalnych,
- kupno i sprzedaz nieruchomosci na whasny rachunek,
- wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
- pozostata dzialalnos¢ rozrywkowa i rekreacyijna.

3. Organ rejestrowy:
Krajowy Rejestr Sadowy pod numerem KRS: 0000149331 na podstawie postanowienia
Sadu Rejonowego Katowice-Wschdd w Katowicach, Wydziat VIII Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego.
Data rejestracji w KRS: 16.04.2003r.

4. Statystyczny numer identyfikacyjny: 003498437.
5. Numer identyfikacji podatkowej: 646-001-16-23.
6. Dziatalno$¢ Spotdzielni jest nicograniczona w czasie.

7. Spoldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy sie
1 stycznia 2022 roku i koficzacy 31 grudnia 2022 roku.

8. Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci.
Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg znane zdarzenia, ktore mogtyby
zagraza¢ kontynuowaniu przez Spéldzielnie dziatalnosci w okresie najblizszych 12
miesigcy w niezmienionym zakresie.



9. Sprawozdanie finansowe zostato przygotowane zgodnic z Ustawa o rachunkowosci z dnia
29 wrzesnia 1994 roku, wg zatgcznika nr 1. Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskow
i strat w ukladzie poréwnawczym.
W sprawozdaniu finansowym Spétdzielnia wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich
trescig ekonomiczng.
Wynik finansowy Spéldzielni za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiagniete
i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty, zgodnie
z zasadami memoriatu, wspotmiernosci przychoddw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Wartosci niematerialne i prawne wycenia sie wedhug cen nabycia, pomniejszonych o odpisy
umorzeniowe.

Srodki trwale s wyceniane w cenie nabycia po aktualizacji wyceny skladnikow majatku
pomniejszonych o umorzenie.

Dla celow podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne wynikajace z zatacznika do
Ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0s6b prawnych okreslajgcego
wysokos¢ amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodow.

Skfadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym jednego roku
oraz wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3.500,00 zt sa jednorazowo odpisywane w
cigzar kosztow w momencie przekazywania do uzytkowania.

Srodki trwate stanowigce zasoby mieszkaniowe podlegaja umorzeniu w ciczar funduszy,
ktére je finansuja.

Naleznosci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasad ostroznej
wyceny.

Inwestycje krotkoterminowe wykazuje si¢ w walucie polskiej w wartosci nominalne;j.

Saldo WN funduszu remontowego zaprezentowano w aktywach bilansu jako
krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe.

Fundusze wiasne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej wedtug ich
rodzajow i zasad okreslonych przepisami i statutem spétdzielni.

Zobowigzania, szczegblnie wobec budzetu, zostaly wycenione na dzien bilansowy w kwocie
wymagajace] zaplaty.

Fundusze specjalne zostaty wycenione w wartosci nominalnej.

10. Spotdzielnia catosé kosztow i przychodéw prowadzi wedtug nizej wymienionych tytulow:
— przychody i koszty dotyczace eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz wlasne;
dziatalnosci gospodarcze;j,
— pozostate przychody i koszty operacyjne,
— przychody i koszty finansowe.
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje:
— eksploatacje¢ i utrzymanie nieruchomosci,
— gospodarke mediami w lokalach mieszkalnych.
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11. W zakresie pozostatej dziatalnosci Spétdzielnia prowadzi:

— dzialalno$¢ gospodarcza dotyczacg gospodarki zasobami mieszkaniowymi — korzysta
ze zwolnienia z opodatkowania pod warunkiem przeznaczenia na GZM,

— pozostalg dzialalnos¢ gospodarczg — opodatkowana.
Wynik z tej dziatalnosci stanowi wynik finansowy brutto Spoétdzielni. Wynik ten
pomniejszony o nalezny podatek dochodowy od 0sob prawnych prezentowany jest w
bilansie jako zysk (strata) netto (nadwyzka bilansowa), podlegajaca podzialowi przez
Walne Zgromadzenie.

12. Sprawozdanie finansowe obejmuje:
— bilans,
— rachunek zyskow i strat — wersja poréwnawcza,
— wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
— dodatkowe informacje i objaénienia.
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Pracownicza Spétdzielnia

(dane jednostki)

BILANS

sporzadzony na dzien

Jjednostka obliczeniowa:  zt.

(

—
Dru Ruw an T
e

“

ogramem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1246.2094.4.8

Stan na dzien koniczacy Stan na dzien konczacy 1
AKTYWA rok biezacy | rok poprzedni PASYWA rok bieigcy | rok poprzedni
2022 2021 2022 2021
A | Aktywa trwale 8 319 716.23| 9 095279.05] A | Fundusze wlasne 9326 913.14| 10721542 56
I l":;;:‘y’f;‘ e 6 864,05 8558,96| I |Fundusz pedstawowy 2675121,21) 2585 106,93
Koszty zakoficzonych prac . -
1 rozwojowych _ 0,00 0,00 ! |Funduszudzialowy 296 436,74 298 115,59
2 | Warto$¢ firmy 0,00 0,00] 2 | Fundusz wkiadéw mieszkaniowych 0,00 0,00
3 f‘;‘;:‘;’f:‘m niematerialne 6 864,05 8558,96 3 |Funduszwkladéw budowlanych | 2378 684,47 2 286 991,34
Zal_iczki na warto$ci B i
4 niematerialne i prawne 0,00 0,00 I |Funduszzasobowy 6 349 579,79, 7 173 968,11
II | Rzeczowe aktywa trwale 8312 852,18 9086 720,09 III |Fundusz z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
1 | Srodki trwate 8 312 852,18| 9086 720,09| IV [ Pozostale fundusze rezerwowe 0,00 0,00
grunty (w tym prawo ) ]
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 1125717,64| 1138478,64| V |Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 674 588,93
budynki, lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 7161 183,63| 7917 101,36| VI | Zysk (strata) netto 302 212,14 287 878,59
1 wodnej
¢) | urzadzenia techniczne i maszyny | 21024,81) 24 301,87| vir | Q9Pisy zysku netto w ciggu roku 0,00 0,00
- | | ’ obrotowego (wielko$¢ ujemna) ! o
d) | srodki transportu 0,00 0,00
¢) | inne srodki trwate 4926,10 683822 B |ZObowiazaniairezerwy na 714 312,13 985 909,61
) | zobowiagzania
2 | Srodki trwate w budowie 0,00 ~0,00] T |Rezerwy na zobowiazania 0,00_ 0,00
3 Zaliczki na srodki trwate 0,00 0.00| 1 Rezerwa z tytulu odroczonego 0,00 0,00
| w budowie podatku dochodowego
S . Rezerwa na $wiadczenia
111 .l_\laleznoscl dlugoterminowe 0'00. 0,00 2 emerytalne i podabne 0,00 0,00
1 | Od jednostek powigzanych 0,00 | —dlugoterminowa 0,00 0,00
Od pozostatych jednostek,
2 | wktérych jednostka posiada 0,00 — krotkoterminowa 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale _
3 | Od pozostalych jednostek 0,00 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,00
IV | Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00] | —dlugoterminowe 0,00| 0,00
1 | Nieruchomosci 0,00 — krétkoterminowe 0,00 0,00
2 | Wartodci niematerialne i prawne 0,00 II | Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,00
3 | Diugoterminowe aktywa 0,00 0,00 1 |Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
finansowe
Wobec pozostatych jednostek,
a) | w jednostkach powiazanych 0,00 0,00 2 |w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
— udziaty lub akcje 0,00| 0,00] 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,00
| — inne papiery wartosciowe 0,00 0,00] a) | kredyty i pozyczki 0,00 0,00
. . . z tytutu emisji diuznych
— udzielone pozyczki . 0,00 000 b papierdw wartosciowych 0,00 - 0,00
~ inne dlugoterminowe aktywa 0,00 0,00] c¢) | inne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
finansowe | =
\ —



w pozostatych jednostkach,

b) | w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 d) | zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
zaangazowanie w kapitale
— udziaty Iub akcje 0,00 0,00 e)|inne ) 0,00/ 10,00
— inne papiery warto§ciowe 0,00| 0,00| III | Zobowigzania krétkoterminowe 1978 491, 75| 2769 906,57
— udzielone pozyczki 0,00 0.00] 1 |Zobowiazania wobec jednostck 0.00. 0.00
1N - powigzanych
— inne dlugoterminowe aktywa 0.00 000 a z tytu{u. dostaw 1 ustug,‘ | 0,00 0.00
finansowe o ) o okresie wymagalnosci: - |
| ¢) | wpozostatych jednostkach 0,00 0,00 ~ do 12 miesigcy 0,00 0,00
— udziaty lub akcje - 0,00 0,00 — powyzej 12 miesigcy - 0,00 0,00
— inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 b)|inne o 0,00/ 0,00
Zobowigzania wobec pozostalych |
— udzielone pozyczki 0,00 0,00 2 | jednostek, w ktorych jednostka | 0,00 0,00
posiada zaangazowanie w kapitale
- gme diugoterminowe aktywa 0,00 0,00 2) z tytutu dost;a\.n'/ 1 ustug, o okresie 0,00 0.00
inansowe - wymagalnoci: B |
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 — do 12 miesigey - 000 000
Dlugoterminowe rozliczenia . .
A% e dzyokresc& i 0,00 0,00 — powyzej 12 miesigey 0,00 0,00
Aktywa z tytulu odroczonego .
1 podatku dochodowego 0,00 0,00 b)|inne 0,00 0,00
Inne rozliczenia Zobowigzania wobec pozostatych
2 micdzyokresowe 0,00 0,00 3 jednostek _1 978 491,75 2631 162,56
B | Aktywa obrotowe 1721509,04| 2612 173,12| a) | kredyty i pozyczki 0,00 0,00
I |Zapasy 0,00 0,00| b |? iy emisji diuznych 0,00 0,00
papierow wartosciowych
1 | Materialy 0,00 0,00| c¢) | inne zobowigzania finansowe 0,00| 0,00
2 | Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00 q|?®tulu dostaw i ustug, - 1039 020,47| 1 986 443,05
o okresie wymagalnosci:
3 | Produkty gotowe 0,00 0,00 — do 12 miesigey 1039 020,47| 1986 443,05
4 | Towary 0,00 0,00 — powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
5 | Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00 ¢ ff;f:};‘ otrzymane na dostawy 0,00 0,00
_II | Naleznosci krétkoterminowe 520 167,99 994 694,27 f) | zobowigzania wekslowe B __ ___ 0,00 - 0,00
I z tytutu podatkow, cet,
i Nalgznosm od jednostek 0,00 000 2 ybezpleczen spo{ecz_nych ’ 75 031,37 102 677,62
powigzanych | i zdrowotnych oraz innych tytutow
| publicznoprawnych
a) z tytutu dostaw i ushug, 0,00/ 0,00| b |z tytutu wynagrodzen 0,00 0,00
o okresie splaty: | B ! ! T
—do 12 miesigcy 0,00 0,00| 1) |inne 0,00| 677,27
. o .. | zobowigzania wobec oséb
— powyzej 12 miesigey 0,00. ) (ﬂ) J} uprawnionych: 864 439,91 541 964,62
b) | inne 0,00 0,00 - zobowigzania wobec 056 84365991 522 284,62
uprawnionych ¢zm
Naleznosci od pozostalych
2 A|edr.10stek, W ktgrych _]‘eanStka 0,00 0,00 - zobovyla,zama wobec os.ob 20 780,00 19 680,00
posiada zaangazowanie w uprawnionych — lokale uzytkowe
kapitale
2) z tytulu- dostaw 1 ushug, 0,00 000| K zobowlla,zama z tytulu wniesionych 0,00 0.00
o okresie splaty: wkiadow )
- zobowigzania z tytutu zwrotu
- do 12 miesigey 0,00 | 0,00_. 1) wkladéw 0,00 __O,CB
— powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00] 4 | Fundusze specjalne, w tym: 0,00 138 144,01
b) | inne 0,00| 0,00 |- fundusz remontowy 0,00 138 144,01
3 ngjs“tz;“ od pozostatych 520 167,99 994 694,27 IV |Rozliczenia migdzyokresowe | -1 264 179,62 -1 783 996,96
q) | # ytulu dostaw i ustug, 827751| 103769,35| 1 |Ujemna wartosé firmy 0,00 0,00
o okresie splaty:
~ do 12 miesigcy 8277,51| 103769,35| 2 |Inne rozliczenia migdzyokresowe -1 264 179,62 -1 783 996,96
— powyzej 12 miesi¢cy 0,00/ 0,00 — dlugoterminowe | -1264 179,62| -1 783 996,96
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z tytutu podatkéw, dotacji, cel,
ubezpieczen spotecznych , .
b) i zdrowotnych oraz innych 0,00 0,00 krotkoterminowe | 0,00 0,00
tytulow publicznoprawnych |
¢) | inne 13542,80| 328 495,84 Nadwyzka z eksploatacji | 0,00 0,00
i utrzymania nieruchomosci
d) | dochodzone na drodze sadowej 243 240,55| 236 566,16
) | M21SZn050! 0¢. 0308 255107,13| 32586292
uprawnionych:
— lokale mieszkalne 204 762,51 287 431,77
— lokale uzytkowe 50 344 .62 38 431,15
| I | Inwestycje krotkoterminowe | 1194 025,53| 1614 514,85 -
1 Krétkoterminowe aktywa 1194 02553 1614 514,85
finansowe
a) | w jednostkach powigzanych 000 0,00
| —udzialy lub akcje 0,00 0,00 |
— inne papiery wartosciowe 0,00| 0,00 - o
— udzielone pozyczki 0,00/ 0,00 L o
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe 0.00 0,00
b} | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 o
— udziaty hub akcje B 0,00 0,00 B |
— inne papiery warto§ciowe 0,00 0,00 [ —
- udzielone pozyczki - ~ 0,00 0,00 -
— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe 0,00 0.00 .
0 éfodkilpieniqzne i inne aktywa 1194 02553 1 614 514,85
pienigzne - | .
~ $rodki pienigzne w kasie i na |
rachunkach 1194 025,53 1614 514,85
— inne $§rodki pienigzne | 0,00| 0,00 -
— inne aktywa pieni¢zne | 0,00 0,00 -
5 Inr’xe inwestycje | 0,00 0,00
krétkoterminowe |
y B 5 B |
v Kl"otkotermmowe rozliczenia 7 31552 2 964,00
miedzyokresowe - | y o
L Inpe krétkoterminowe rozliczenia 7 315,52 2 964.00
migdzyokresowe
2 Niedobér z eks_ploatacji . 0,00 0,00
1 utrzymania nieruchomoéci -
0,00
C Nalezne wpl_aty na fundusz 0,00
podstawowy
D | Udzialy (akcje) wlasne 0,00
AKTYWA razem PASYWA razem
(suma poz. AiBiCiD) 10 041 225,27 11 707 452,17 (suma poz. A i B) 10 041 225,27, 11707 452,17

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.17.63.0, druku: 1246.2094.4.8




Pracownicza Spoétdzielnia
Mieszkaniowa "STELLA"

{dane jednostki)

sporzgdzony za okres

{wariant poréwnawczy)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Jjednostka obliczeniowa: =zl
Dane za
Wiersz Wyszczegblnienie rok biezacy rok poprzedni
2022 2021
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 12 539 040,87 12 695 800,83
— od jednostek powigzanych 0,00 0,00
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw B 12 146 390,69 12 267 109,69
1I Zmiz.m.a stagu produkt’(')’w '(zwie;kszenie — warto$¢ dodatnia, 392 650,18 428 691,14
zmniejszenlie — warto$¢ ujemna)
III Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby Jjednostki 0,00 0,00
IV | Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow ] 0,00 0,00
B Koszty dzialalno$ci operacyjnej 12 008 684,07 12 166 599,08
I Amortyzacja 8 497,83 7 740,90
I Zuzycie materialow i energii 5182 926,09 5 555 450,14
I | Ushugi obce 2838 788,40 2760 142,56
v Podatki i optaly, w tym: 0,00 | 0,00
| —podatek akcyzowy 0,00 0,00
| V| Wynagrodzenia - 1054 801,01 | 971 927,65
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 174 297,23 159 234,49
L - emervtalne 89 810,49 83 045,02
VII | Pozostate kosztv rodzajowe 2749 373,51 2712 103,34
VIII | Wartos¢ sprzedanvch towaréw i materialéw 0,00 0,00
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A — B) 530 356,80 529 201,75
D Pozostale przychody operacyjne 41 708,32 46 434,07
I Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 0,00 0,00
II | Dotacje B 0,00 0,00]
III | Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
v Inne przychody operacyjne 41 708,32 46 434,07
E Pozostale koszty operacyjne 200 177,31 | 220 986,37
1 Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych 0,00
i1 Aktualizacia warto$ci aktywéw niefinansowvch 0,00
11l Inne koszty operacyine 200 177,31 220 986,37
F Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C + D - E) 371 887,81 354 649,45
G | Przychody finansowe 13 195,33 14 557,89
| 1 | Dywidendy i udzialy w zvskach, w tym: 0,00 0,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: B 0,00 0,00
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
b) od jednostek pozostalych, w tym: 0,00 0,00
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
I Odsetki, w tym: 13 195,33 14 557,89
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
jiis Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
| | —w jednostkach powigzanych B 0,00 0,00
v Aktualizacja warto$ci aktywdw finansowych 0,00 0,00
\'% Inne 0,00 0,00
H Kosziy finansowe 0,00 299,75
I | Odsetki, w tym: 0,00 ) 0,00
— dla jednostek powigzanych B 0,00 0,00
| Il | Strata z tytutu rozchodu aktywoéw finansowvch, w tvin 0,00 0,00
— w jednostkach powigzanych 0.00 0,00
II1 Aktualizacja wartosci aktvwéw finansowvch 0,00 0,00
v Inne 0,00 299,75
1 Zysk (strata) brutto (F + G — H) 385 083,14 368 907,59
J Podatek dochodowy 82 871,00 81 029,00
K Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zvsku (zwickszenia straty) 0,00 0,00
L Zysk (strata) netto (I - J - K) 302 212,14 287 878,59
=
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Pracownicza Spoldzielnia Mieszkaniowa Tychy, 28.03.2023r.
»Stella”
43-100 Tychy
Ul. Hierowskiego 29
Zalgcznik nr 2
do sprawozdania finansowego
za 2022r.

Informacja dodatkowa

Cze¢$¢ 1 - Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu

1. Szczegétowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia 1 zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koficowy, a dla majgtku amortyzowanego —
podobne przedstawienie stanow i tytutéw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia.

Zmiany warto$ci niematerialnych i prawnych
w okresie 01.01.2022-31.12.2022r.

— Wartos¢ brutto wg bilansu otwarcia na 01.01.2022r. - 27.834,90 z1
— Zwigkszenia z tyt. nabycia - 2.533,80 z
—~ Zmniejszenie - 0,00 zt
— Wartos¢ brutto na koniec roku obrotowego - 30.368,70 zt
— Umorzenia na poczatek roku obrotowego - 19.275,94 71
— Umorzenia na koniec roku obrotowego -23.504,65 z
—  Warto$¢ netto WNiP na koniec roku obrotowego - 6.864,05 zt

Zmiany stanu Srodkow trwalych w okresie
01.01.2022-01.12.2022r (w z})

L.p. Trese | Grunty (w tym prawo | Budynki, lokale i ]Ulzqdzenia techniczne | Inne $rodki trwale | Razem
wieczystego uzytkowania | obiekty iZynierii ladowej i maszyny l |
|Wartos¢ poczatkowa na |
1. 101.01.2022r. 1138 478,04 14219 381,31 263 558,39 32 467,80 15653 886.14
| Zwickszenia 0,00 0,00 9569,40]  2357,00 11 926.40
Zmnieiszenia 12 761,00 919 362,61 1120,87/ 000 93324448
2. Wartos¢ koficowa na 31.12.2022r, 1125 717,64 13300 018,70 o 272006,92| 3482&!0_i 14 732 568,06
3. |Umorzenia na 01.01.2022r, 0,00 6 302 279,95 239 256,52/ 25 629,58 6 567 166,05
4. |Umorzenia na 31.12.2022r, ) 0,00 6138 835,07 250 982,11| 29 898,70i 6419 715,88
Wartos¢ ksiggowa netto na
IS, | poczatek roku (1-3)  1138478,64 7917 101,36 24 301,87, 683822 9086720,09
Wartos¢ ksiegowa netto na
6. |koniec roku (2-4) 1125 717,64| 7161 183,63 21 024,81 4926,10)  8312852,18
1b L ey ~f"__/;7/
.~ e




Inwentaryzacja Srodkéw trwatych z natury przeprowadzona byta w roku 2023 wedtug stanu
na dzien 31.12.2022r.

2. Kwota dokonanych w trakcie roku obrotowego odpisow aktualizujacych wartosé aktywow
trwatych  odrgbnie dla  dlugoterminowych  aktywéw  niefinansowych  oraz
diugoterminowych aktywow finansowych.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywdw trwalych w okresie sprawozdawczym nie wystapity.
3. Kwota kosztow zakoniczonych prac rozwojowych oraz kwote wartosci firmy, a takze

wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art. 44b
ust. 10

Koszty zakoniczonych prac rozwojowych i warto$¢ firmy nie wystepuja w Sp-ni.
4. Powierzchnia gruntéw bedgcych w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni wynosi na
31.12.2022r. 45.705 m?, o wartosci ksiegowej brutto 603.514.14 zt.

Grunty wlasne Spétdzielni wynosza 55.489,05 m?, ich warto$é ksicgowa na 31.12.2022r.
522.203,50 zi.

5. Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke $rodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych uméw, w tym z tytutu umow
leasingu.

Pozycja nie wystepuje w Spdidzielni.

6. Liczba oraz warto$¢ posiadanych papierow warto$ciowych lub praw, w tym $wiadectw
udzialowych, zamiennych dhuznych papieréw wartosciowych, warrantéw i opcji, ze
wskazaniem praw, jakie przyznajg.

W okresie sprawozdawczym pozycja w Spotdzielni nie wystapita.
7. Dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku

obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie na koniec roku
obrotowego.

Nie wystapily.

8. Dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci nominalne;j
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych;

W spoldzielni kapitat akcyjny nie wystepuje.

9. Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatéw (funduszy) zasobowych i rezerwowych (w zb):



A. Fundusz wlasny na poczgtek okresu sprawozdawczego | 10 721 542,56 |
I. Fundusz podstawowy na poczatek okresu sprawozdawczego 258510693
1. Fundusz udzialowy na poczatek okresu B 298 115,59 |
- zmniejszenie z tyt. zwrotu udziatow B 1678,85
Fundusz udzialowy na koniec okresu sprawozdawczego | 296 436,74
B 2. Fundusz wkladéw budowlanych na poczatek okresu 2286 991,34 |
sprawozdawczego B _
- zwickszenia 198 185,00
- zmniejszenia z tyt. przeksiegowania na fundusz remontowy 106 491,87 |
Fundusz wkladow budowlanych na koniec okresu 2378 684,47 |
sprawozdawczego B
._II. Fundusz podstawowy na koniec okresu sprawozdawczego 2675121,21 |
ITI. Fundusz zasobowy na poczatek okresu sprawozdawczego 7173 968,11 11 |
- zw1qkszen1a z tyt. podzialu nadwyzki bilansowej za 2021 rok 50 000 OO
i - zmniejszenia z tyt. wyodrebnien 874 388,32
v, Fundusz zasobowy na koniec okresu sprawozdawczego 6 349 579,79 |
V. Zysk netto za rok 2022 302 212,14
VI. Niepodzielony zysk z lat poprzednich 0,00 |
B. Fundusz wlasny na koniec okresu sprawozdawczego 9326 913,14
10. Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

11.

12.

13.

Zarok obrotowy 2022 Spotdzielnia osiggnela zysk netto (nadwyzke bilansowa)

w wysokosci 302.212,14 z

Proponowany podziat zysku:

- 297.042,36 z} - pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi

- 5.169,78 z1 — pokrycie nadwyzki kosztow nad przychodami na funduszu
remontowym

Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koficowym.

Nie wystgpily.

Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie splaty.

W omawianym okresie sprawozdawczym zobowiazania dlugoterminowe nie wystapity.

Laczna kwota zobowigzan zabezpieczonych na majatku spotdzielni ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen.

W Spotdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapily zobowiazania zabezpieczone na




14.

15.

16.

17.

18.

majatku.

Wrykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych, w tym kwota
czynnych rozliczen migdzyokresowych kosztow stanowigcych roznice miedzy wartoscig
otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywow a zobowigzaniem zaplaty za nie.

Czynne krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe na dzien bilansowy Wynosza
731552 z, w tym 5.169,78 zt nadwyzka kosztéw nad przychodami na funduszu
remontowym. Natomiast bierne rozliczenia miedzyokresowe wynosza na dzien bilansowy
-1.264.179,62 zt i stanowia niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci.

Powigzanie migdzy pozycjami bilansu, w przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow
jest wykazywany w wigcej niz jednej pozycji bilansu, jego powiazanie miedzy tymi
pozycjami; dotyczy to w szczegélnosci podziatu nalezno$ci i zobowiazan na czesc
dlugoterminows i krétkoterminowa.

Nie wystepuje.

Laczna kwota zobowigzaf warunkowych, w tym réwniez udzielonych przez spoldzielnig
gwarancji i poreczef, takze wekslowych, niewykazanych w bilansie, ze wskazaniem
zobowigzanh zabezpieczonych na majatku spéldzielni oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen; odrgbnie nalezy wykaza¢ informacje dotyczace zobowiazan warunkowych
w zakresie emerytur i podobnych $wiadcze oraz wobec jednostek powiazanych lub
stowarzyszonych.

W Spotdzielni w okresie sprawozdawczym nie wystapity zobowiazania warunkowe.

W przypadku gdy sktadniki aktywéw niebedace instrumentami finansowymi $3 wyceniane
wedlug wartosci godziwej:

a. istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci godziwej, w przypadku gdy dane
przyjete do ustalenia tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

b. dla kazdej kategorii skladnika aktywéw niebedacego instrumentem finansowym —
warto$¢ godziwg wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio skutki przeszacowania
zaliczone do przychodéw lub kosztow finansowych lub odniesione na kapitat (fundusz)
z aktualizacji wyceny w okresie sprawozdawczym,

¢. tabel¢ zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmujaca stan funduszu na poczatek
1 koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwigkszenia i zmniejszenia w ciggu roku
obrotowego.

W Spotdzielni nie wystepuja zdarzenia z punktu a, bi c.

Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT wynosza na dzien 31.12.2022r.

344,51 =zt
. G’i« .



19. Liczba akcji obejmowanych przez akcjonariuszy w prostej spolce akcyjnej w zamian za

wklady niepienigzne, ktorych przedmiotem jest prawo niezbywalne lub $wiadczenie pracy
lub ustug.

Nie dotyczy Spotdzielni.

Cze¢s¢ 11 - Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat.

1.

Struktura rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialna (rynki geograficzne) przychodéw
netto ze sprzedazy towaréw i produktdéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i rynki istotnie
rdznig si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji sprzedazy produktow i §wiadczenia

ustug;

Przychody ze sprzedazy produktéw stanowia:

- przychody z lokali mieszkaniowych 11.414.729,29 zt
- przychody z lokali uzytkowych 731.661,40 zi
RAZEM: 12.146.390,69 zt

Zmiana stanu produktéw wynosi 392.650,18 zt i stanowi nadwyzke kosztow
nad przychodami — pokazana jest ze znakiem dodatnim.

. Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisdéw aktualizujgcych srodki trwate.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

. Wysoko$¢ odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow.

Nie dotyczy Spotdzielni.

. Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku obrotowym

lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity.

. Rozliczenie gléwnych pozycji rdznigecych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od 0s6b prawnych od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto.

Przychody i koszty r6znigce wynik bilansowy od wyniku podatkowego wykazane sa
w nocie podatkowej, stanowigcej zatacznik nr 1 do nin. informacji dodatkowe;.

. Koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice kursowe,

ktore powigkszyly koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku obrotowym.

Warto$¢ obrotéw sprzedazy wewngtrznej na rzecz budowy $rodkéw trwalych w okresie
sprawozdawczym nie wystepuje.

. Odsetki oraz roznice kursowe, ktére powigkszyly cene nabycia towaréw lub koszt

wytworzenia produktéw w roku obrotowym.

] |



W Spéldzielni nie wystepuja.

. Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe aktywa

trwate.

W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia poniosta naktady w wysokosci 11.926,40 zt na
zakup niefinansowych aktywdow trwalych.

. Kwota i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajne)

wartosci lub ktére wystapily incydentalnie.

Nie wystagpity w Spotdzielni w 2022r.

10. Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi, ktore

1.

2.

nie zostaly zakwalifikowane zgodnie z art. 33 ust. 2 do wartosci niematerialnych
i prawnych.

Nie dotyczy Spotdzielni.

Pozostale informacje.
Przecigtne zatrudnienie w roku dochodowym wynosito 12 0s6b.
Spotdzielnia nie tworzy rezerw na swiadczenia pracownicze (nagrody jubileuszowe
i odprawy emerytalno-rentowe), kierujgc si¢ poziomem istotnosci.

Pozostate punkty zatacznika nr 1 do ustawy o rachunkowosci nie dotycza
lub nie wystgpily w Spotdzielni.

M P.S.M. “S "yt ___-w-—-“‘""'/f./
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Zatacznik nr 1 do informacji dodatkowej

Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto.

Rok biezacy |Rok poprzedni —
. Podstawa i
Nazwa pozycji prawna Razem z zy.skéw z innych i'rt')del Razem |2 zyskow zr.: : g'ch
kapitatowych |przychodéw kapitatowych przychodow
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 385 083,14 =
B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate
réznice pomigdzy zyskiem/stratg dla celéw 4371052
rachunkowych a dochodem/stratg dia celéw !
podatkowych), w tym: -
- otrzymane odsetki od lokali mieszkalnych :::42 ust. 1 13 204,70
- odszkodowania za szkody w $radkach trwatych ::t ;Z:St ! 30 505,82
C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku 0.00 =
biezacym, w tym: '
D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku
biezacym, ujete w ksiggach rachunkowych lat 0,00
ubieghych w tym: -
E. Koszty niestanowigce kosziéw uzyskania
przychodow (trwate roznice pomiedzy zyskiem/stratg 94 792 46
dia celow rachunkowych a dochodem/stratg dla celow !
podatkowych), w tym:
- koszty usuwania szkéd s:t 51 s ust.1 92 399,03
pozostate wartosci (suma pozycji, z ktérych kazda jest 239543 N -
mnigjsza od 20 tys. zl) ) |
F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania
przychoddw w biezacym roku B
G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodéw
w roku biezgcym ujete w ksiegach lat ubieglych, 0,00
wiym:
|H. Strata z lat ubiegtych, w tym: 0,00
. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym: 0,00 B
J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 436 165,08
K. Podatek dochodowy 82 871,00

Tha Ksiggowa

Crionek Zarzofy
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Pracownicza Spotdzielnia Mieszkaniowa Tychy, 28.03.2023r.
»otella”

43-100 Tychy

Ul Hierowskiego 29

Sprawozdanie z dzialalno$ci jednostki
w 2022 roku

Pracownicza Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Stella” w Tychach w 2022 roku prowadzita
dziatalno$¢ w oparciu o:

— Ustawe o rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 r. (Dz.U. Nr 121, poz. 591 z
pOzniejszymi zmianami),

— Prawo spéldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz.U. Nr 30, poz. 210 z pdzniejszymi
zZmianami),

— Statut Spéldzielni,

— Roczny plan gospodarczo-finansowy, zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza.

Organem kierujacym i zarzadzajacym dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentujgcym ja na
zewnatrz byt kolegialnie dzialajgcy Zarzad w sktadzie:

1. Tomasz Sowinski - Prezes Zarzadu
2. Beata Szumska - Wiceprezes Zarzgdu
3. Andzelika Zawadzka - Czlonek Zarzadu, Gléwna Ksiegowa

W dniu 24 wrzesnia 2022r odbylo si¢ Walne Zgromadzenie Cztonkéw PSM »otella” za lata
2019-2021, na ktérym zostata wybrana nowa Rada Nadzorcza w skladzie:

1. Chyta-Kusz Barbara

2. Ciesielczuk Matgorzata
3. Gaj Roman

4. Gatka Krystyna

5. Iwaniec Stanistaw

6. Kopera Janusz

7. Marzec Jerzy

8. Swiderski Jozef

9. Tomczyk Matgorzata
10. Zachariasz Alicja

Spotdzielnia posiada zasoby mieszkaniowe o powierzchni uzytkowej 78.562,72 m? —
zamieszkale przez 3.109 osdb .

Status czionka Spotdzielni posiadaty na dzien 31 grudnia 2022 roku 1.904 osoby.
Powierzchnia gruntéw bedgcych wiasnoseia Spétdzielni wynosi 55.489,05 m2 natomiast
powierzchnia gruntéw bedgcych w uzytkowaniu wieczystym wynosi 45.705 m2.

Spotdzielnia zarzadza 29 nieruchomosciami mieszkalnymi, 42 nieruchomogciami
niemieszkalnymi oraz prowadzi inng dziatalnos¢ bezposrednio zwigzana z gospodarka
zasobami mieszkaniowymi, tj. wydzierzawia grunty, wynajmuje lokale uzytkowe, na
zasadach rachunku ekonomicznego. Dziatalno$¢ Spétdzielni w okresie 1.01 - 31.12.2022 roku
koncentrowala si¢ gléwnie na gospodarce zasobami mieszkaniowymi w zakresie utrzymania
whasciwego stanu technicznego budynkéw polegajaca na remontach, konserwacji, naprawach,

O W



usuwaniu usterek oraz okresowych przegladach technicznych, a takze utrzymaniu czystosci
w budynkach i woko6t budynkow.
W 2022 roku kontynuowano remont $cian elewacji zewnetrznej wraz z dociepleniem (bez
balkonéw), ktéry wykonywany byt etapami:
- na osiedlu £.-2- ul. Rolna 45-49 (docieplenie wiatrotapow),
- na osiedlu DMM- ul. Hierowskiego 27 (strona poludniowa),
- na osiedlu K- ul. Konf. Barskich 1-3 ( strona wschodnia -KB 3)
- wykonanie docieplenia $ciany kolankowej nad balkonami przy ul. Zwakowskiej 11.

W 2022 roku przystapiono do remontu balkonéw wraz z wymiang balustrad
z wypelnieniem plytami HPL, dociepleniem $cian, z wykonaniem izolacji docieplenia
1 utozeniem plytek na posadzkach oraz montazem zadaszef nad ostatnimi kondygnacjami
w czg$ciach nieruchomosci: Kopernika 48-54, Kopernika 56-60, Rolna 44-50, Kopernika 20-
26, Honoraty 41-45 oraz Konfederatow Barskich 2-8.

Dla wygody mieszkancéw oraz z uwagi na oszczednoscei kosztow ogrzewania w budynku
przy ul. Rolnej 33-39 oraz Rolnej 45-49 wymieniono II drzwi zewnetrzne, wejsciowe na
szczelne aluminiowe. Na ul. Rolnej 33-39 oraz Kopernika 14-18 wykonano remont wnetrza
klatek schodowych (malowanie). Na w/w nieruchomosci wymieniono réwniez instalacje
o$wietleniowg w klatkach schodowych, zamontowano koryta teletechniczne. Na budynku
Hierowskiego 29 oraz nieruchomosci Rolna 21-27 Rolnej 33-39, Rolnej 45-53 wymieniono
z funduszu remontowego instalacje domofonows.

Przy ul. Rolnej 5-13, Konecznego 16, Hierowskiego 31 oraz Kopernika 14-18 wymieniono
instalacj¢ o$wietleniowa oraz zamontowano nowe o$wietlenie na klatkach schodowych.
Wymieniono WLZ przy ul. Honoraty 51. Wymieniono zabezpieczenia do mieszkan TR przy
ul. Rolna 21-27 oraz przy ul. Konf. Barskich 1-3.

Na wszystkich osiedlach Spétdzielni po okresie zimowym wykonano naprawy nawierzchni
asfaltowych.

Ze wzgledow Dbezpieczenstwa na osiedlu DMM zdemontowano wielokondygnacyjng
przewigzke 1gczacy dwa budynki : Hierowskiego 27 i 29.

W 2022 roku Spétdzielnia zakupila i zamontowala altane $mietnikowa na osiedlu £.-1.

Na biezgco wykonywano naprawy dachow, obrobek blacharskich oraz inne roboty dekarskie
po ulewach (zalaniach).

Na rok 2023 - do najwazniejszych zadan zalicza sie:
e dalszg kontynuacjg robot remontowych $cian elewacji zewnetrznej wraz z dociepleniem,
e remont logii i balkonéw,
e remont dzwigdw,
e remont instalacji w budynkach,
e rozbudowe i naprawe altan $mietnikowych,
e naprawe chodnikéw i drog.

Ogblna suma majgtku i suma zrédet finansowania wynosi 10.041.22527 zt.
Spadek wartosci aktywow trwatych spowodowany jest zmniejszeniem wartosci $rodkow
trwalych przez umorzenia oraz wyodrebnieniem wiasnosci lokali mieszkalnych.

Przychody ze sprzedazy wyniosty 12.146.390,69 z}, natomiast koszty dziatalnosci operacyjnej
wyniosty 12.008.684,07 z1.



W pozycji rachunku zyskow i strat zmiana stanu produktow wynosi 392.650,18 zt i stanowi
nadwyzke kosztow nad przychodami za 2022 rok na gospodarce zasobami mieszkaniowymi.

Zysk netto w wysokosci 302.212,14 zl to zysk osiagnicty z dziatalnosci gospodarczej
1 pozostalej Spoldzielni, po opodatkowaniu podatkiem dochodowym. Zysk ten jednoczesnic
stanowi nadwyzke bilansowsa, ktéra podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia.

Wskazniki struktury finansowania wskazuja na pokrycie majgtku trwatego funduszami
wlasnymi. Spotdzielnia finansuje dzialalno$¢ wlasnymi srodkami, nie positkujge sie kredytami.
Zalozenia kontynuacji dzialalnosci potwierdza przyjety przez Rad¢ Nadzorcza plan
gospodarczo-finansowy na 2023 rok. Planowane przychody i koszty to 14.195 tys. zi.
Planowane wydatki na fundusz remontowy to kwota 2.440 tys. zi.

Pomimo trudnej sytuacji gospodarczej w kraju, rosngcej inflacji i stép procentowych oraz
sytuacja na rynku energii i ciepta Spéldzielnia zachowata ptynnos¢ finansows i zdolnosé do
kontunuowania dziatalnosci. Aktualna sytuacja finansowa Spotdzielni jest dobra. Nie
przewiduje si¢ zagrozen w przysztosci.
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